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Årsmelding for 2021 
Borettslaget Frostaveien 1 

 
Styret har i perioden bestått av 
 
Leder:  Ørjan Eikanger 

 
Styremedlem:  John Eirik Karlsen 

Sidsel Langsether 
Gunnhild Ramsvik 
Leif Olav Jøsang 
 

Varamedlem:  Amund Gjerde Gjendem 
Øyvin Engan 
Sine-Mari Sonali Sæveraas 
Ingrid Flatebø Holsen 
 

 
 

Styremøter 
I løpet av 2021 har styret hatt 4 styremøter. 
 

 
Andre forhold 
 
2021 har vært preget av corona som fjoråret og det har vært et år uten de 
store hendelser i borettslaget. 
 
Det ble heller ikke i år arrangert dugnad, men enkeltpersoner har likevel stelt 
uteområdene, all honnør til dem. ☺  
 
Årsmøtet var også preget av at folk holdt seg inne, og det var svært få som 
deltok. Vi hadde også lagt opp til streaming av årsmøtet, men det var ingen 
som benyttet seg av dette. 
 
Vi ser frem til 2022 som et mer normalt år og håper å se dere alle på dugnad og 
årsmøte/generalforsamling. 
 
  
 

Trondheim, den 8/4 - 2022 
 

Styret i Borettslaget Frostaveien 1 
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Frostaveien 1  

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 

Konklusjon 

Vi har revidert Borettslaget Frostaveien 1s  årsregnskap som består av balanse per 31. desember 2021, 

resultatregnskap for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et sammendrag 

av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets 

resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god 

regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on 

Auditing (ISA-ene). Våre oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors 

oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og 

International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt 

av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske 

forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og 

hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. Øvrig informasjon 

omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon om årsregnskapet ovenfor 

dekker ikke øvrig informasjon. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet er å vurdere 

hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og årsregnskapet og den kunnskap vi 

har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig 

feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i 

så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 

regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern kontroll som den 

finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som 

følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om 

forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for årsregnskapet så 

lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 
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side 2 

Uavhengig revisors beretning -  

Borettslaget Frostaveien 1  

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, 

verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning som inneholder vår konklusjon. 

Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, 

alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller 

utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan 

forventes å påvirke økonomiske beslutninger som brukerne foretar basert på årsregnskapet.  

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell skepsis gjennom 

hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det skyldes misligheter 

eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å håndtere slike risikoer, og innhenter 

revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig 

feilinformasjon som følge av misligheter ikke blir avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes 

utilsiktede feil, siden misligheter kan innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige 

fremstillinger eller overstyring av intern kontroll. 

• opparbeider vi oss en forståelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for å utforme 

revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi uttrykk for en mening om 

effektiviteten av borettslagets interne kontroll. 

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og 

tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. 

• konkluderer vi på hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av 

årsregnskapet, basert på innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til 

hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi 

konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder 

oppmerksomheten på tilleggsopplysningene i årsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er 

tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis innhentet inntil 

datoen for revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan imidlertid medføre at borettslaget 

ikke fortsetter driften. 

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert 

tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene 

på en måte som gir et rettvisende bilde. 

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet 

skal utføres. Vi utveksler også informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i løpet av revisjonen, 

herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen. 

 

Trondheim, 18. mars 2022 

Deloitte AS 

 

 

 

Mette Estenstad 

statsautorisert revisor  
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i 

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det 

opprinnelige dokument. Dokumentet er låst og tids-stemplet med et sertifikat fra 

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig 

validering (hvis nødvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Når du åpner dokumentet i 

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-

signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i 

dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett å kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i 

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur".
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.
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Alle beløp i  NOK  

Budsjett Virkelig

2022  2021  % Regnskap pr august Regnskap 2020  

Diverse driftsinntekter 14 388 14 064 2,3 35 470 43 489

Felleskostnader 2 219 485 2 090 213 6,2 1 402 164 1 974 131

Renter felleslån 529 371 464 705 13,9 310 378 599 382

Avdrag felleslån 891 293 891 293 0,0 587 820 873 112

Leieinntekter 329 000 329 000 0,0 229 667 302 001

Inntekter kommunikasjonspakke 390 300 377 160 3,5 251 930 243 214

Sum inntekter 4 373 837 4 166 435 5,0 2 817 429 4 035 329

Diverse lønn og andre godtgjørelser 114 100 114 100 0,0 57 050 111 818

Revisjonshonorar 13 500 13 000 3,8 12 875 12 375

Forretningsførerhonorar 147 700 142 700 3,5 105 738 143 344

Andre honorarer og kontingenter 3 025 4 250 -28,8 0 6 705

Kommunale avgifter og renovasjon 639 700 596 200 7,3 316 844 578 760

Administrasjons- og møteutgifter 12 000 12 000 0,0 0 4 763

Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg 78 000 60 000 30,0 63 724 77 037

Vakthold/ alarm/ internkontroll 81 560 80 000 1,9 20 616 60 811

Vaktmestertjenester/ vedlikehold grøntarealer 288 900 281 500 2,6 192 711 286 335

Renhold/ matteservice 125 300 106 362 17,8 87 113 115 790

Vedlikehold/ drift 141 300 127 300 11,0 82 079 175 410

Energikostnader 160 000 160 000 0,0 112 095 114 787

Kommunikasjonspakke 390 300 377 160 3,5 251 429 243 698

Forsikring 335 900 316 300 6,2 264 463 260 563

Tap på fordringer 0 0 0,0 -14 938 -14 918

Avsetning framtidig vedlikehold 400 000 400 000 0,0 200 000 408 651

Gebyr og bankomkostninger 7 500 5 500 36,4 8 662 8 005

Sum driftskostnader 2 938 785 2 796 372 5,1 1 760 460 2 593 934

Driftsresultat 1 435 052 1 370 063 4,7 1 056 969 1 441 395

Finansinntekter og -kostnader

Renteinntekter 20 000 -20 000 -200,0 477 14 710

Rentekostnader 529 371 464 705 13,9 244 145 544 319

Avdrag lån 891 293 891 293 0,0 0 0

Finansresultat -1 400 664 -1 375 998 1,8 -243 667 -529 609

Resultat 34 388 -5 935 -679,4 813 301 911 785

Overføringer

Avsatt til annen egenkapital 0 0 0,0 0 948 591

Sum overføringer 0 0 0,0 0 948 591

Orgnr: 984063350 - Utarbeidet den 28.10.2021 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS 


